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Uitgangspunten 

 Sterke punten: 

 Veel groen (mooi natuurgebied) 

 Bestaande panden (geen monumenten) 

 Vlakbij strand, recreatieplas, camping 

        en CenterParcs 

 

 

 Kansen: 

 Veel groen (mooie natuurgebied) 

 Vergrijzing 

 Markt Vrijstaande woningen 

 Markt 2 onder 1 kappers 

 Blauwe Leefstijl 

 Groene Leefstijl 

 Duurzame Samenleving 

 

 Zwakke punten: 

 Voorzieningen 

 Slecht openbaar vervoer 

 Kerkhof 

 

 

 Bedreigingen: 

 Markt Appartementen 

 Markt Vrije kavels 

 Weerstand mensen > natuurgebied 

 Archeologische opgravingen 

 Concurrentie 

 



Leefstijlen 

Groen (Stille luxe):  

 Postmaterialistisch 

 genieten met gezin en familie  

 ze passen zich aan 

 sluiten zich aan  

 normen en waarden, regels  

 zijn gezinsgeoriënteerde.  

 

 Deze doelgroep wil tevens 
woningen met voorzieningen,  

 maar privéwijken en 
grondgebonden en afgesloten 
wijken past ook bij hun. [1]  

Blauw (Dyn. individualisten):  

 Carrièregericht 

 Statusgevoelig  

 Boven modaal inkomen  

 houden van ruim en exclusief 
wonen.  

 

 

 luxe koopwoningen met een 
hoge prijsklasse.  

 twee onder één kap en 
vrijstaande woningen. 

 Er is een specifieke behoefte aan 
ruime woningen op grote 
percelen.  



Concept 

 Transition Town 

 Stadslandbouw   

 Kastelen  

 Vrijstaande woningen   

 Villa's   

 Rijtjeswoningen  

 Penthouses  

 

 

 

 



Stedenbouwkundig ontwerp 



Stedenbouwkundig ontwerp 



 Mogelijkheid tot het doen/houden van activiteiten. 

 Duurzame materialen gebruiken. 

 Onderhoud openbaar groen  > gemeente. 

 Bankjes, prullenbakken en groenvoorzieningen (bomen, struiken enz.) komen. 

 voldoende verlichting: vooral in het park, geen donkere plekken.  

 In de buurt van de woningen > ruimte voor huisafval (in containers).  

 Akkers 

 Boerderij 

 Weide 

 “Ruige” & “boeiende” buitenruimte 

 

SPANNEND!!!!! 

Dus niet teveel onderhoud! 

 

  

Buitenruimte 



 

Park + bomen 

 

  

Overig groen  

  

  

   

Buitenruimte 

Akker en Weide 

 



Buitenruimte 

 

Paden 

 

Puin van sloop als speeltoestel in park 

 
  

  

Fietspad en voetpaden in park 

 

  

  

  



Woningprogramma 

 Woningen 

 realiseren van middeldure en dure koopwoningen 

 waar beide gemeenten voor staan  

 marktonderzoek: rijtjeshuizen en vrijstaande woningen  

 

 Prijsklassen:  

 Middelduur:  (koop: € 191.000,-- t/m € 275.000,--) (Groene Leefstijl) 

 Duur:   (koop: € 275.000,-- t/m € 600.000,--) (Groene Leefstijl) 

 Topsegment : (koop: > € 600.000,--)         (Blauwe Leefstijl) 



“Kastelen” 



Referenties 

 Rijtjeshuizen ((Middel-)Duur segment (groene leefstijl))  



Woningprogramma 



Woningprogramma 



Woningprogramma 



“Vrijstaande woningen” 



Referenties 

 Vrijstaande woningen (Topsegment (blauwe leefstijl)) 



“Voorzieningen” 



Voorzieningen in Kerk 

  

 



Voorzieningen 



Kelder 



Begane grondvloer 



1e Verdieping 



2e Verdieping 



3e Verdieping 



Voorzieningen: KBA 



Investeringsvoorstel 

 Woningen 

 Kostenstijging 2%, rente 6%, opbrengstenstijging 0%  

 Kasstroomoverzicht: € 13,5 miljoen positief 

 Banksimulatie: € 12 miljoen 

 Bouwfase 

 Elementenbegroting 

 

 Kerk 

 Totale stichtingskosten: € 4,5 miljoen 

 Totale verkoopkosten: € 5 miljoen 

 Winst: € 0,5 miljoen 

 



Kasstroomoverzicht 



Banksimulatie 

 8.800.000- 

 15.813.674- 

 14.184.699- 

 12.385.859- 

 2.817.880- 

 7.296.387  

 8.938.162  

 10.923.264  
 11.879.620  

 20.000.000-

 15.000.000-

 10.000.000-

 5.000.000-

 -

 5.000.000

 10.000.000

 15.000.000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020



Bouwfase 

Planning project 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 

Verwervingen 25% 25% 25% 25%           

Sloopkosten 50%   50%             

Sanering   50%   50%           

Bouwrijp maken   25%   25%   25%   25%   

Woonrijpmaken     25%   25%   25%   25% 

VTU (Voorbereiding, 

uitvoering en toezicht) 40% 30% 5% 5% 5% 5% 5% 3% 3% 

Realisatie woningen   17 
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Elementenbegroting 



Elementenbegroting 

 



Elementenbegroting 
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