o Afmeting gebouw:
87 meter hoog
77 meter lang
16 meter breed

e 33 verdiepingen
e 556 kamers
e Huur: 350 euro

p.m.

e Hoog Dakterras
e Dakterras op 7°
e Horeca BG

e Kelderruimte




rente = orvoorziene kosten
Indexering (= inflatie) nlanschade

Kosten Opbrengsten

WErwering Slopen muren verd.§  Optoppen Bijkomende kosten Plankosten  Transformeren Omvoorzien  Planschade contante waarde huur stud.won. voorz BG contante waarde

2010
2010 e - € - - -
2011| € 15625650 € 44 523 £ 2.021.889 € 3345683 £ 1.051.867 € 2.208.053 24,7208 595 23,141,519
2012 £ 3.711.705 £ 3412505 £ IG5 € 748.052 g8.228.568 7.463.554
2013 £ 3785939 £ 189297 € 397524 4.372 760 3.777.354
2014 £ 3861658 € 193083 € 405474 4 480.215 3.569.430
2015 -

2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2098
2039
2040
TOTAAL | € 15625650 | € 44523 T€ 11.359.302 | € 2021889 [ € . | € B.758.279 | € 1.790.482

b

2.176.158
2.113.952
2.053.5683
1.994.909
1.937.911
1.882.542
1.828.756
1.776.605

99.367 98.326 11.262 2777.390
101.355 90.093 11.487 2.832.935
103.352 91.894 11.717 2.889.557
105.449 93.733 11.951 2847 3589
107,558 95,607 12.190 3.006.337
109.709 a97.520 12.434 3.066.4563
111.904 99,470 12,652 3.127.793
114142 101.459 12.936 3.190.345
116.425 103.489 13.193 3.254.155 1.720.745
118.753 105.555 13.459 3.319.239 1.676.441

£
£
£
£
- £
2.578.435 £
£
£
£
£
£
£
£
£
£
121.123 107 669 13.728 3385623 | £ 1.628.543
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£

2.630.004
2.682.604
2.736.256
2.790.951
2.646.501
28903.737
2.961.811
3.021.045
3.081.455
3.143.0858
3.205.960
3.270.079
3.335.4581
3.402.150
3.470.234
3.539.639
3.610.431
3.6682.640
3.756.293
3.831.418
3.905.047
3.986.2058

4.065.932
4.147.251
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123551 109823 14.002 3.453.336 1.682.013
126.022 112019 14.282 3.522.403 1.636.813
123.542 114260 14.568 3.592.851 1.492.904
131.113 116.545 14.859 3.664.708 1.450.249
133734 118.876 15157 3.738.002 1.408.814
136410 121253 15460 3812762 1.368 562
139,138 123678 16.769 3.839.M7 1.329.460
141921 126,152 16.084 3.966.797 1.291.475
144 759 128 674 16.406 4 046,133 1.254 576
147 B5A 131248 16.734 4 127 056 1.218.731
160,608 133.873 17.069 4209 597 1.183.910
153.620 136.551 17.410 4293789 1.150.084
156092 139282 17758 4 379 BRA 1.117.226
159,826 142 068 18.114 4 467 268 1.085.304
- 4,230,196 163.023 144 909 18.476 4 556,603 1.054.2095
41.360.138 | £ 38.051.857 BE.818. 241 3345 78R 2974032 379.189 93.517.248 40.319.492
waard in 2010 waari in 2010
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£
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£
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1.123.786 1250 | euro per m2 de stadhoudsr
haalbaarheidsonderzoek: 400 eura per r even hoog als transformatie hof ter hage

locatiennderzoek 4% van bauwkosten 478109 = m;ervnorbeelden zZijn er niet
architect/ontwerp 1,50% wan bouwkosten 160541 euro per fm

prajectmanagement 3.50% wan bouwkosten 374555
houwtoezicht 1.50% wan bouwkosten 160541

1|voorbereidingskosten

MU BEGAME GROMND 1 verdieping eraf 8 verdiepingen x 3= 24 meter
Mogelijk: 25 verdiepingen x 25 = B3 meter

2 heffingen 557,917 dus 25 verdiepingen erop

leges bouwwergunning 1% |van bouwkosten 107 .027
leges welstandadvies 1,00% wan bouwkosten 107 027
overie leges 1,00% wan bouwkosten 107 027
aansluitkosten 15789 |m2, maal £15 236,835
boderonderzoeken -

totale hoogte = 87 meter
per niewwe woonlaag 1.055 m2 Miet Te Gebruiker 171 m2
per deel woonlaay 704 m2 Miet Te Gebruiker 171 m2
per mini laag 480 m2 Miet Te Gebruiker 171 m2
kosten per m2 825|euro

kosten per hele woonlaag (gehele lengte gebouw) 730,125 100 METER Komt er niet doorl

- £
3|verzekeringen , : 160.541 kasten per deel woonlaag € 439725 DUS LAGERE HOOGTE GEBOLW
CAR-verzekering bouw en terrein 1.50% wan bouwkosten 160.541 -
kosten per mini woonlaag € 254925

4 aanloopkosten 15.000
Schoonmaken woor oplevering
1e paal
Opening Comlpesx

aantal hele lagen
aantal deel lagen
aantal mini lagen

totaal
3 financieringskosten excl. Rente 110.000

Kaosten bankgarantie kosten alle woonlagen

taxatie optoppen = € 10702725
hypotheekkosten

6 risicoverrekeningen
Staan apart vermeld in haalbaarheidsoverzicht (planschade)

Tlonvoorziene uitgaven
Staan apart vermeld in haalbaarheidsoverzicht {onvoorziene kasten)

8 verhuurkosten
makalaar
reclamekosten

Totaal £ 1.982.244




Financieel haalbaar in:

£ i

£ -23.141.519
€ -30.605.073
€ 34,382,427
€ -38.051.857
€ -35.875.699
€ -33.761.717
€ -31.708.135
€ -29.713.226
€ 27775314
€ -25.892.772
€ 24 064.016
€ 22287 AN
€ -20.561.753
€ -18.805.322
€ -17.266.779
€ -15.674.766
£ -14.137.954
£ -12.645.050
£ -11.184.601
€ 87855957
€ 847426
€ -7.057.966
€ -5.795.490
£ 4541914
€ -3.323.183
£

£

£

£

00 =~ I M| k= O

-2138.273
-559. 185

128.036
1.213.340

Verbouwingskosten gespecialiseerd

verdieping

oppervlakie

aantal mogelike kamers
(zelfstandig)

(A0m2 per kamer)

[ e R R e R -V TN B O R T R

totaal

1022
1.019
1.056
1.056
1.056
1.056
1.056
1.056

754
873

10014

eerdere berekening
eerdere berekening (als alleen vloeropp

onderzoek Chris Conijnenburg (scriptie)
“erb.kos per m2 woonruimte minimaal
Yerb kos per m2 woonruimte midden

YYerb.kos per m2 woonruimte maximaal

onderzoek Chris Conijnenbury (scriptie)
“erb.kos per m2 minimaal

“erb.kos per m2 midden

Yerb.kos per m2 maximaal

“erb kos per m2 woonruimte berekend
Bereking huidige grootte
Totale berekening

waning)

kosten per m2
587
587

aantal m2

10014
7248

totaal kosten

slopen muren verdieping
HELE LAGEN

DEELLAGEM

MM LAGEM

Complex

Boompjes 60 -68 aantal kamers

Kantoor grotendeels of geheel leeg?

9.310 m2 van 10014m2 aantal lagen

Aantal mogelijk e studenten in huidig pand

215 extra kamers

24
6

144

aantal kamers
aantal lagen
extra kamers

15
8

120

aantal kamers
aantal lagen
extra kamers

TOTAAL KAMERS

E56|

Kosten per m2

£ 135 /m*/jr i{kantoor) £50
SR overig)

Waarde kantoorpand ex Grondprijs

13.8992.615 opbrengst per kamer |

1.326.650

Aantal m2 grondoppearvlak (benadering)

15.319.265

Grondprijs per m2

Totale grondprijs

Totale aankoopbedrag

0723454548
0526704545
15.319.265

Opbrengsten parjaar (£300 maand/student)

774144 1.507 968

lkeelder huur

10,200 10,200

Opbrengsten voorzieningen (baten restaurant, cafe, dakterras)
B

S 000 S0.000

Opbrengsten voorzieningen (baten restaurant, cafe, dakterras)

0,000 S0.000

954,344 1.6885. 168

350 |prrengstperkamer |

0,/57576

505419 4

g 000

5375955 3621

86554 5728

504.000

|prrengst per kamer

323.400

323.400

8718119

80092 99

Om loont.

Het verkort de
teriinverdientiid tov alleen
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